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Introduction

Le Plan Local d 6 munbl @auvreslenarritoirende &3rcomummnes de Pays de Honfleur-
Beuzeville : Ablon, Barneville-la-Bertran, Cricqueboeuf, Equemauville, Fourneville, Genneville,
Gonneville-sur-Honfleur, Honfleur-Vasouy, La Riviére-Saint-Sauveur, Le Theil-en-Auge, Pennedepie,
Quetteville, Saint-Gatien-des-Bois.

Le Plan Local doéUr b&PhUi)sa étéeapproutéder2@ mvamaue2@l.
Les modifications n°1 le 27 septembre 2016 et du 19 février 2018 ont fait évoluer a la marge le PLUi.

Le retrait de la commune de Saint-Gatien-des-Bois de la Communauté de Communes du Pays de
Honfleur-Beuzevi |l | e et | 6adh®sion de cette commune ° I a
Fleurie & compter du ler janvier 2018 ont été autorisés par arrété préfectoral en date du ler

décembre 2017.

Léarticle 5 des statuts de | a Communaut® de Commune:
celle-c i pour | 6®l aboration des documents douad.bani sme et

Les dispositions6 ddeu Icboadret idcel el iOlamiv®a3nt sqnedenentas de cr
établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme,

y compris lorsqu'il est issu d'une fusion, ou de modification du périmetre d'un établissement public de

coopération intercommunale compétent ou de transfert de cette compétence a un tel établissement

public, les dispositions des plans locaux d'urbanisme applicables aux territoires concernés restent

applicables.

Elles peuvent faire I'objet d'une procédure de révision, en application de l'article L. 153-34, de
modification ou de mise en compatibilité, jusqu'a l'approbation ou la révision d'un plan local
d'urbanisme couvrant l'intégralité du territoire de I'établissement public de coopération intercommunale
concerne.

Par conséquent, les seules dispositions applicables sur le territoire de la commune de Saint-Gatien-

des-Boi s peuvent faire |l 6obj et dbébune proc®dur e de mo
Communes Ciur Ctte Fleurie ndéda pas appoonv®@gdeal i ®®i ¢k
territoire, intégrant ainsi le territoire de la nouvelle commune.

Suite a la modification du périmétre, cette derniére qui a la compétence PLU, est substituée de plein

droit © |l édancien EPCI comp®tent.

Il en résulte que la Communauté de Communes du Pays de Honfleur-Beuzevil |l e noéest
compétente pour modifier les dispositions du PLUi applicables sur le territoire de la commune de
Saint-Gatien-des-Bois.

Seule |l a Communaut ® de Co mnuacempététeupour raodifiee lesdittse ur i e
dispositions.

La présente modification n°2 trouve sa j usti fication dans | 8int®r°t dobar
objectifs du projetd 6 a m®nagement et de dQ@RABD)d pp Phé&mipwanuserdb| es (
une expérience de 5ansdéappl i cat i onet daos ladpoise lemeompte des évolutions

Iégislatives et réglementaires. Cette modification porte sur plusieurs thémes :
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T Les modifications relatives aux r gles dedudroit d
PADD : gestion des regles de droit pour éclaircir certaines régles, corriger des incohérences,
assouplir certaines di spositions pour sbadapter
| 6instruction des auforisations doéurbani smeé

1 Les modifications relatives aux regles de droit pour une adaptation aux évolutions Iégislatives
et réglementaires (zones A et N) ;

1 Lageston patri moni al datmeantsd 6l 9aPoOUt @echitectural et
1 Lamise ajour et la rectification d@&rreurs matérielles.

Le présent rapport expose les modifications envisagées, illustrées par des extraits des documents
constitutifs du PLUi, dans leur version actuelle et dans leur version projet.
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TITRE | : LA PROCEDURE DE MODIFICATION

La Communaut ® de Communes kkprocadured ¢ edrchioi xcadmdmmgadeé®v

e

des documents dour hmodifitatomeConf o sm®@meé nt | a-41 duacode dec |
| 6ur bani sme

« Le projet de madification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

En effet, les évolutions proposées ne reléevent pas de la procédure de révision, car el l es
objet :

-ni de changer |l es orientations d®finies par | e
(PADD) ;

- ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturel s, ou doune dedvol

nuisance ;

- ni d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- ni de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

TITRE 1l : MODIFICATIONS RELATIVES ALA GESTION DES
REGLES DE DROIT POUR UNE MEILLEURE MISE EN OEUVRE DU

PADD
SOUSTITRE 1 ; LES EVOLUTIONS DES DISPOSITIONS
GENERALES
Léapplication du r gl ement du PLUI dans Il 6i nstructi

apparaitre quelques omissions ou besoins de précisions. Les modifications proposées dans ce sous-
ttrendont pas p achangevlescregles oo méme le sens des mots, mais bien a traduire

dans l e texte la volont® premi re des ®lus |l orsque
contestations ou interprétations erronées des regles liées a ces définitions.

Ces modifications ne sont pas exclusives a la commune de Saint-Gatien-des-Bois et sont

présentées dans le rapport de présentation établi par la CCPH-B, mais le parti pris est celui de

les présenter également dans ce rapport de pr®sentation afin d
| 6ensembl e des modifications i-Gafiemdds80is. | a commune de

A. DANS LES ARTICLES DES DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE1-CHAMP DO6APPLI CATION TERRI TORI AL DU PLAN

La fusion de la Communauté de Communes du Pays de Honfleur (CCPH) avec celle de Beuzeville a
conduit & un changement de dénomination : la Communauté de Communes du Pays de Honfleur-
Beuzeville.

Le pr®sent r gl ement s 0 a pypQCalvagias du tatrivoitecde la Gommenau@ mel n e s
Communes du Pays de Honfleur-Beuzevil |l e ai nsi g u 0 "-Gatlerades-Baisnmu n e d
anciennement commune membre de la CCPH. Par arrété en date du ler décembre 2017, Monsieur le

Préfet a autorisé le retrait de la commune de Saint-Gatien-des-Bois de la Communauté de Communes

du Pays de Honfleur-Beuzevill e et | 6adh®si on de cette commune
Ciur Ctte Fleurie " compter du ler janvier 2018.
Avant Apres
Le pr®sent r gl ement { Le pr ®sent r gl emeuxt
du territoire de la Communauté de Communes communes du territoire de la Communauté de
du Pays de Honfl eur, 1 Communes du Pays de Honfleur-Beuzeville
Sauvegardé de Honfleur qui dispose de son situées dans le département du Calvados ainsi
propre reglement. qu@ la commune de Saint-Gatien-des-Bois, a
| 6 ex cl usge Patnmoial Remarquable de
Honfleur (SPR) qui dispose de son propre
réglement.
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ARTICLE-RECONSTRUCTION

Afin de coller au mieux aux di sposit

«Reconstructiomdansl diedetnittirgeuede |

oLulr 1bla
et | e

el

Ictoaret idcel

i ons3 da

darticle

Avant

Apres

La reconstruction du volume et de la surface de
pl ancha&Cans( é)

La reconstruction © | 6 i dduwvdlume et de

| a surface de pl anc
conf or m®Pment " -3 duw eodet de ¢
| 6ur bani s me

ARTICLE 120NES A RISQUE

Sur la commune de Saint-Gatien-des-Bois, peu de secteurs sont impactés par le risque de zone

inondabl e et ces secteurs se situent
Deauville-Normandie et du golf de Saint-Gatien-des-Bois.
La précision apportéeci-d essous ne modi fie pas |l a r gl emeion ati on
des pétitionnairesquant ~ | a suite qui peut °tre donn®e
Avant Aprés
Dans | 6ensemble des sdg ADans | 6ensemble des
présenter un risque, toute demande | de présenter un risque, particulierement les
débautorisation est <dw| secteurs repérés comme zone inondable par
Codedel 6 Ur bani s me. | 6 Atdésazdnes inondables de la DREAL,

Aucun contrat de cour commune ne peut venir
déroger aux régles prévues au présent Plan
l ocal doéUrbani sme.

tout e demande déautor.i
| 6arti €l eduR1Clolde de:dL6

projet peut étre refusé ou n'étre accepté que

sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la

salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son

importance ou de son implantation & proximité

d'autres installations ».

B. DANS LE GLOSSAIRE

ni

sme,

corps

des

Léajout de d®finitions darselreegl ases diarca |

donc | dinstruction des autorisations du dr
{Construction principale

Avant Aprés

Construction correspondant a la destination

Construction correspondant a la destination

N

"
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maj eure de | daonceré® parf la maj eur e de | 6 générater®ent flao
demande dbéautorisation plus i mportante en ter
volume et de surface.

Extension
Ajout dodéune d®finition de | dextension
«Construction accol ®e r®alis®e en agrandi sselment d ot
plupart du temps des dimensions inférieures a celle-ci. Une extension peut étre horizontale ou
verticale (sur®l ®vation, excavationé)e.

Annexe
Avant Apres

Construction non-principale contigué a une Construction  secondaire, de dimensions
autre plus importante. réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale.
Elle se situe sur la méme unité fonciere que la
construction principale et posséde la méme
destination.

1 peut sdagir dbébun ga3g
autres apprentis, é

Dépendance

La suppression de la distinction entre annexe et dépendance, pour une application du reglement plus
aisée, conduit a supprimer la définition actuellement dans le reglement du PLUI.

Abri

A I dinverse del a ad @&f@pneintdiaonnc ed,e | 6abri f @nlienasecla appar.i
d®f inition revue de | 6annexe.

«Annexe de petite superficie servant " | 6entretien
extensive, gubel |l e 50|t prati qu®e :abasrde jdreirs abqismpauf e s si onr
ani maux, abris pou tockag du mat ®r i el déentreti
déentretienéles abrls doivent pr®senter | e grain et |
de type dalle, linéaire ou filant e, " | 6 e ylott des formation diesspiliers ou poteaux

nécessaires a la solidité de la construction.

Densité

LO6i ntr odu cnotioro de dehsité dams le reglement induit sa nécessaire définition dans le
glossaire.

«Confor m®@mentR1l11-21 6dut cobde deadendité debcanstiucion est définie par
lerapportentre | a surface de pl aescomgructiorsal 6uden uembd®R fdnci ~r
surface de cette unité fonciére ».

I | dzi SdzNJ RQdzyS O2y a i NHzOGA2Y

I ntr oduct définition dedla haateur afin de fixer le point de référence, inexistant dans le
réglement actuel, en cas de terrain en pente, suppression des dispositions relatives au calcul de la
hauteur en fonction de la largeur de la voie et précision apportée pour les toits terrasses :

/"" =
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«La hauteur totale dbébune construction, déun ouvrage
de niveau entre son point le plus bas et son point le plus haut, mesurée a partir du sol naturel avant
tous travaux dbéexhaussement ou doéaffouill ement

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur totale des constructions est mesurée a partir de la cote
moyenne du dénivelé entre les points extrémes de la facade.

Le point le plus haut a prendre commeréférenc e correspond au fa’ ' ta@€drede | a c
“ la ligne de rencontre haute entre |l es pans incling@
exclues du calcul de la hauteur, notamment les antennes, cheminées, dispositifs relatifs aux cabines
débascenseurs, aux chaufferies et ° | orps) i matisation,
Dans | e cas dodun t o itetrasse,llaaHhauteoruotald @ést mesurée au soramet de

| 6acrot r e, ce point ®t ant etolen faitagk ®e 1@ toiture. |Aimsi, €etted s ¢ o mm
hauteur totale ne pourra dépasserla haut eur r ®gl ement ®e ~ | 6®gout é.

Alignement ou recul obligatoires des constructions par rapport a la veieux limites séparatives

I ntroduction dboéaki dadte mhéun ometdreai t par r aengb@amt aux |
le nu des facades comme référence pour appliquer les articles 6 et 7 des différentes zones :

«En cas dbéalignement i mpos® ou deetaurlimitea $éparativesnla ma | par
distance sera calculée par rapport au nu des fagades de la construction, non compris les saillies
mesur ®es telles que balcons, ® ®ments de mod®natur e,

uniguement les articles 6 et 7 du présent Réglement ».

Constructions et installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics

I ntroduct i on dbtdaonsteuctidn® ét installatiannécessaires aux équipements collectifs
ou services publics pour une application plus aisée du reglement.

«l | sbagit de | 6ensemble des installations, des
débassurer 7 l a popul ation et aux entreprises | es ser
déune install asteirovni caes sdubrianntt®rufnt g®n®r al d ecf.tCete® ~ r ®p
notion distingue :

1. Débune part l es constructions, ouvrages et i ns
différents réseaux (eau potable, électricité, gaz, énergie, télécommunicat i ons é) tels que p
postes ®l|lectriques, r®servoirs dobéeau, ouvrages de pr
pluvi al esé, OU n®cessaires aux services urbains (voi

tels que st at iéchetterid, GéRgaw de aransports, aire dle stationnement, abri bus, local
de stationnement des v®l oseé

2. Déautre part, |l es ®qui pement s coll ectifs de
déint ®r °t g®n®r al destin® ~ r ®p o nides bospitaliets,nsanitages oi n c o |
social, enseignement et services annexes, culturel, sportif, cultuel, défense et sécurité, ainsi que les
services publics, administratifs locaux, départementaux, régionaux et nationaux. »
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Sous- titre 2 1T LES EVOLUTIONS DES ZONES URBAINES

A.LES EVOLUTIONS COMMUNESRAUX ZONES URBAINES UB
UG UD UE Ul et2AU PAR ARTICLE

Ci-dessous présentées, les modifications impactant la commune de Saint-Gatien-des-Bois mais pas
exclusivement . D6aut r eBsuclesqueliessddsa ppé ¢ lqgaie€COCmENt doéur bar
sont concernées par ces modifications. Cd e s t pourquoi, el les sont pr ®s en
présentation de la CCPH-B et dans celui-ci.

Les objectifs poursuivis sont :

-simplifier la lecture du reglement
-permettre la densification des zones urbaines
-assurer la protection des jardins et la qualité des franges urbaines

ARTICLE 2 7 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISE S
SOUS CONDITION

Pour les zones UB-UC-UD-UE-UI et 2AU :

En lien avec la précision apportée al 6 ar t i c | e - Disgositbns Généralas eelatiives aux zones
" ri sqgue et dans un objectif déinformation rleenforc®
Rappelsque«Dans | es secteurs de r i-so welapdondew dedeanbpdo n des
phr®atiqgue en p®riode de tr s hautes eaux est r ®p ut
cartographie de la DREAL consultable aux Annexes du présent PLU, il appartient au porteur de projet,

afin de pouvoir réaliser un sous-sol, de fournir | es ®tudes de sols justifiant
Il e cas ®ch®ant justifiant que tous |l es dispositifs
déassurer | a s ®@dedpeisdan®s,doatpréMus»e ns e

ARTICLE 11 71 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les zones UB-UC-UD-UE et 2AU :

Une souplesse est introduite pour les équipements publics et constructions, ouvrages et installations
n®cessaires ~ | 6i mplantation des diff®rents r ®seaux
types dé®qui pements/ constructions.

Le bardage bois, matériau particulierement utilisé de nos jours, est ajouté a la liste des parements

extérieurs autorisés destinés a rester apparents et cette liste présente désormais un caractére non

exhaustif | aissant ainsi aux p®titionnaires |l a possib
Lédinterdiction des tonalit®s <cl aires té(desrtoiterasren mat ®r i ¢
chaume est prise en compte, | 6 ecorcsteupstou de faible superficiel e s v ol
ainsi que pour les extensions mesurées est précisée et celle pour | a r ®f ecti on ~ | 6i den

construction ne respectant pas les regles de toiture est affirmée.

/\ ==

Communauté de Communes

Coeur Cote Fleurie 10



Avant

Apres

Le permis de construire

accordé que sous réserve de ( € )
11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS
(€)

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seront
réalisées en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareillé,
brique pleine jointoyée, colombages, essentage),
a défaut, elles devront recevoir un enduit soit
teint® dans | a masse,
blanc ou des tonalités claires ou brillantes est
interdite.

(€)
Des dispositions plus permissives pourront en

matiére de parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3-TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une
simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions principales seront
compos ®es doéun ou pl
versants symétriques, dont la pente sera
comprise entre 40° et 50°. Toutefois les toits a la
Mansart pourront étre autorisés.

Les croupes sont autorisées si elles respectent
une pente au moins identique & celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées
en cas de r®fection 7
une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises que
pour les volumes de liaison construits ou les
extensions, de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenter
l'aspect etle grain ( € )

Des aspects différents pourront toutefois étre
admis pour |l es r®fectid
déextension ddéun bOti me
les équipements publics ou batiments industriels

Le permis de construire
accordé que sous réserve de ( € )

Des dispositions plus permissives que celles-ci-

dessous pourront étre admises pour les
équipements publics et constructions, ouvrages
et installati on n®cess

différents réseaux.

11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS
(e)

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seront
réalisées en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareillé,
brique pleine jointoyée, colombages, essentage,
bar dage & défad,élles devront recevoir
un enduit soit teinté dans la masse, soit peint.
Louti |l i sat ipornou dfudesbtbnalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes est
interdite.

(€é)

N . R i

11.3-TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une
simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions principales seront
compos ®es dbéun ou pl y
versants symétriques, dont la pente sera
comprise entre 40° et 50°.

Toutefois, des dispositions différentes pourront
étre autorisées pour :

-les toits a la Mansart ;

-les croupes qui respectent une pente au moins
identique a celle des versants principaux de la
toiture ;

-les toitures en chaume, au regard des
contraintes techniques spécifiques de ce type de
couverture ;

-les fenétres de toit, les volumes de liaison

T

—
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l orsqudéils sont admis d

Les terrassons de toits a la Mansart ( € )
11.4- LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre réalisés avec
soin et en harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particulier,
I'aspect vitré est autorisé.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pente
de toit pourra étre plus faible que celle des

construits ou de faible superficie, ainsi que les
extensions mesurées, sous réserve que cela
concerne au maxi mum wun
sol totale de la toiture de la construction
principale ;

-l a r ®f ecetnitoing u'e [d&iudn e

respectant pas les régles de toiture.

Les matériaux de couverture devront présenter
l'aspect et le grain ( é )

Des aspects différents pourront toutefois étre

;ﬁ?jrtirsuécnons principales. L'aspect vitré est admis pour les r®fecti g
' dbéext ensi onenteakidtanty ainki @ue pour
11.5-CLOTURES les—équipements—publies ou batiments industriels
(é) l orsquébéils sont admis d
11.67 ANTENNES PARABOLIQUES Les terrassons de toits a la Mansart ( é )
(&) 11.4 LES ANNEXES
. Les murs et toitures doivent étre réalisés avec
11.77 DIVERS soin et en harmonie avec les constructions
(€é) principales dont ils dépendent. En particulier,
l'aspect vitré est autorisé.
Les toitures & un pan, les toits plats et toits-
terrasses sont autorisés. La pente de toit pourra
étre plus faible que celle des constructions
principales. L'aspect vitré est autorisé.
11.5 CLOTURES
(é)
11.6 ANTENNES PARABOLIQUES
(é)
11.7 DIVERS
(é)
ARTICLE 12 1 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pour les zones UB-UC-UD-UE-UI et 2AU :

Le tableau fixant le nombre de place(s) imposé dans la rédaction actuelle du reglement est conservé
mais devient indicatif plutdt que prescriptif et ce en raison des difficultés techniques que peut
pr®senter sa mise en Tuvr e da nfxantcleenmomkae de slacesads .
stationnement pr ®voir pour |l es constructions
prescriptif. Pour les autres constructions, les besoins du projet priment.

Seul e
de

Reformul ati

technique.

o n dd ¢out lod partiee dap regles de stationnementen cas doéi mpossi b

—

N
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Avant

Apres

12.1 - PRINCIPES

-Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés.

-Chaque emplacement doit étre facilement
accessible et doit répondre aux caractéristiques
minimum suivantes :

. longueur : 5 métres
. largeur : 2,30 meétres

Le nombre de places a réaliser résultant des
normes ci-aprés est, en cas de décimale, arrondi
l unit® sup®rieure

12.2-NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER

Nota : Pour les logements, les normes ci-aprés
sO0i mposent, sous r ®se

12.1 - PRINCIPES

-Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés.

-Chaque emplacement doit étre facilement
accessible et doit répondre aux caractéristiques
minimum suivantes :

. longueur : 5 métres

. largeur : 2,30 métres

Le—nombre—de plae’es @ |ea|||se, .eSHI E’a“t desl.

Fouhi+® sup®rieure.

o

12.2-NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER

Pour |l es constructions
il doit étre aménagé une place de stationnement

particulieres applicables aux logements sociaux, | par 60m2 de surface de plancher, avec un
aidéspar | 6Et at . mi ni mum déune place par
Ces nor mes s sbus Migserves s ,
dispositions  particulieres  applicables  aux
Destination et | Nombre de place(s) || logeme nt s soci aux, ai d®s
gg;usrt?ucciﬁ)nla Impose Pour les autres constructions, le nombre de
places de stationnement & réaliser correspond
1 place de stationnement par | | aux besoins du projet. Il appartient au porteur de
Logement 60 m2 de surface de projet de justifier de ses besoins en termes de
plancher avec au minimum ||st ati onnement, qudoil s
une place par logement clients ou usagers, que des nécessités liées au
1 place par 40m2 de surface | | stationnement des vehicules du personnel. Le
Commerce de plancher (au-dela de || tableau ci-dessous est donné a titre indicatif.
200m?)
. 1 place pour 50m2 de Destination et | Nombre de place(s)
Equipement surface de plancher nature de la | imposé
R 1 place par cl||construction
rlotel 40 chambres. 1 place de stationnement par
Au-dela de 40 chambres : Logement 60— m2 de surface_de
une demi-place par chambre plancher—avec—au—minimum
supplémentaire + une place uneplace parlogement
pour autocar par tranche de 1 place par 40m? de surface
40 chambres Commerce de plancher (au-dela de
Restaurant 1 place pour 10m2 de salle 200m?)
de restaurant . 1 place pour 50m2 de
Bureaux 1 place pour 40m2 de Equipement surface de plancher
surface de plancher
| g
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Activités 1 place pour 80m2 de

industrielles ou | surface de plancher

artisanales

Entrepot 1 place pour 400m2 de
surface de plancher

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS
ET CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modifi cat i on doéu
existant, les régles fixées en matiére de
stationnement sdbéappliqu
| 6i mmeubl e cr ®e de nou

ordre et dans la seule mesure correspondant a
ces besoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existants

ne n®cessitent pas |
autorisation préalable.
(I nbest pas exig® de

-pour les extensions de logements existants
sous réserve que cette extension soit inférieure a
30m2 de surface de plancher,

-pour les modifications de commerces existants
d &ne superficie inférieure a 200m2.

12.4-CHANGEMENT DE DESTINATION OU
DOAFFECTATI ON DE TOUT
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiere de
stationnement
ou les travaux induisent
supplémentaire de cet ordre.

un besoin

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-
méme aux obligations imposées en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il peut étre
tenu quitte de ces obligations :

-soit en aménageant sur un autre terrain situé a
moins de 300 metres du premier, les places de
stationnement qui lui font défaut,

-soit en acquérant les places dans un parc privé
situé dans le méme rayon,

-soit en justifiant du nombre de places de
stationnement n®cessali
concession a long terme (15 ans minimum) dans
un parc de stationnement public existant ou en
cours de réalisation,

6ol

p

sdappliqu

r

. 1 place par cl

Hotel 40 chambres.
Au-dela de 40 chambres :
une demi-place par chambre
supplémentaire + une place
pour autocar par tranche de
40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle
de restaurant

Bureaux 1 place pour 40m2 de
surface de plancher

Activités 1 place pour 80m2 de

industrielles ou | surface de plancher

artisanales

Entrepot 1 place pour 400m2 de
surface de plancher

TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS
ET CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans | e cas de modi fi
existant, ou de changement de destination ou
déaffectation de tout

existant, les regles fixées en matiére de
st at i o n n gphoeenttsi lagrénaformation de
| 6i mmeubl e cr ®e de nou
ordre et dans la seule mesure correspondant a
ces besoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existants
ne n®cessitent pas | quel
autorisation préalable.

| . : |

124 - EXEMPTI ON EN CAS DO
TECHNIQUE
En cas doéi mpossibilit®

étre exempté de tout ou partie des régles de
stationnement ci-avant. Il appartient au porteur de
projet de justifier précisément de cette
impossibilité  technique, au regard des
caractéristiques de la parcelle, du terrain, de
| 6acc s, des constudgitedui
de son environnement.

T

g
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-soit en versant une participation fixée en
application du Code de

En cas dbéexemption, un
pourra lui étre demandée, comme
| 6am®nagement des pl ace

lui font défaut sur un autre terrain situé a
proxi mit®,  6acqui sitic
parc priva®, ou | dobtent

un parc de stationnement public existant ou en
cours de réalisation.

ARTICLE 13 1

1Pour les zones UB-UC-UD-UE et Ul

La référence - des

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

pl ant at i on sestdnfraduite dansacet article et te drditenwent de la

frange urbaine est réduit passant de 10m de recul a 4m afin de ne pas obérer de fagon si
contraignante les possibilités de construire sur des parcelles situées en zones urbaines. De plus, il

appara’t redondant

doh iemr la zorerA/Netnles coestructions dlans 14 mesure

ou la frange urbaine est fréquemment déja assurée par la zone A ou N.

Avant Apres
Di spositions applicableDispositions applicable
Les plantations existantes doivent étre | Les plantations existantes d 6 e s sse lncales

maintenues en bon état de conservation.

Cependant , | 6abattage ¢
est indi spensabl e "
constructions ou 7 | 6®t
Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre
®gqui valent dbdédessence r®

Il sera planté au moins un arbre par tranche de
500m?2 de terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantées
" raison doéun arbre
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dans les
haies.

Une superficie minimum de 30% en zone UE /
15% en zone Ul / 70% en zone UD / 50% en
zone UC et 40% en zone UB du terrain sera
traitée en espace vert.

doivent étre maintenues en bon état de

conservation.

Cependant , | 6abattage (¢
est indi spensabl e "
constructions ou " | &6®t
Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre
®qui val entlocddessence

Il sera planté au moins un arbre par tranche de
500m?2 de terrain, avec au minimum un arbre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées

rai son dbéun arbre
emplacements.
Les haies et | es pl antatio

constitu®es dbessences
Les essences résineuses sont interdites dans les
haies, particulierement! 6 ut i I i sati or
Une | iste indicative et
locales préconisées figure en annexe du présent
Reglement. Les plantes invasives, telles que
listées en annexe du présent Reglement, sont
interdites.

Une superficie minimum de 30% en zone UE /
15% en zone Ul / 70% en zone UD / 50% en
zone UC et 40% en zone UB du terrain sera
traitée en espace vert.

N

—
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En limite de zone, contigué a une zone A ou N,

un traitement de la frange urbaine sera réalisé

avec implantation, sur une bande de 10 métres

de profondeurmi ni mum, ddal i gn/
haute tige complété par des plantations

arbustives en pied, et engazonnement.

En limite de zone, contigué a une zone A ou N,
un traitement de la frange urbaine sera réalisé
avec implantation, sur une bande de 4 meétres de

profondeur mi ni mum, do
haute tige complété par des plantations
arbustives en pied, et engazonnement. Des

dispositions différentes peuvent étre autorisées
pour per mettre l 6ext el
existantes ne respectant pas la regle énoncée,

sous r®serve que cette

construction a étre plus en désaccord avec les

regesde | 6article que | a
—
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B. LES EVOLUTIONS SPECIFIQUES AUX ZONES URBAINES

0 ZONE UB

ARTICLE 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1Suppression du paragraphe suivant dédié aux annexes et aux dépendances : « Les annexes et

dépendances diverses (garage, atelierf ami | i al , abri de jardin, v®randaé)
devant le nu de(s) la facade (s) de la construction principale faisant face aux voies publiques la
desservant. Elles devront °tre ®difi®es ~ | 6alignemer

face aux voies publiques la desservant, ou avec un retrait maximum de 25 métres ».

Cette suppression est justifiée par les modifications apportées dans le glossaire quant a la définition
de | dannexe et “ | a s up préglesspédfiqguescaex dépandamced. Cemaitend on et ¢
vers plus de densification et de souplesse en zone urbaine.

1Aj out ddédune pr @®ueisliloenurppoucrompmre®hension de | a r gle
dispositions différentes.

1Modification du paragraphe conformément & la nouvelle définition des « Constructions et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le glossaire :

Avant Aprés

Des dispositions différentes peuvent étre Des dispositions différentes peuvent étre
autori s®es pour perm¢ autoris®es pour per mji
constructions existantes constructions existantes ne respectant pas la
regle énoncée ( é)

Les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics ¢6+nt+®r°t I
infrastructures  peuvent étre  implantées a
| 6 al engausuivant un recul minimal de 0,5

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics d6i nt ®r ° t co
aux infrastructures peuvent étre implantées a
I 6 al engoueuivant un recul minimal de 0,5

metre. metre.
ARTICLE 7 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Rédaction revue du paragraphe UB 7.4 pour une meilleure compréhension et plus de simplicité, sans
changer la signification de la regle.

Ajout débune pr®cision poum uwree lImeirl 1geluer ec dgonodeprrnRehretn s
dispositions différentes (paragraphe BU 7.5) pour les batiments existants.

Modification conformément & la nouvelle définition des « Constructions et installations nécessaires
aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le glossaire (paragraphe UB 7.6)

,“"\ —
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Avant Aprés

7.3 MARGES DE RETRAIT 7.3 MARGES DE RETRAIT
En cas de retrait, la distance horizontale de tout En cas de retrait, la construction doit étre
point débune constructi| implantte a une distance des limites

niveau du sol de la limite séparative doit étre au séparatives au moins égale a la moitié de sa
moins égale a la moitié de la différence hauteur au faitage avec un minimum de 4
déaltitude entre <ces meétres.

étre inférieure a 4 metres. L .
Lorsque la facade en vis-a-vis de la limite

Lorsque la facade en vis-a-vis de la limite séparative est un mur aveugle, la construction
séparative est un mur aveugle, la distance doit étre implantée a une distance des limites
horizontale de tout p ¢ séparatives au moins égale a la moitié de sa
point le plus proche au niveau du sol de la hauteur au faitage avec un minimum de 2
limite séparative doit étre au moins égale au meétres.

tiers de |l a diff ®rencg¢

points sans pouvoir étre inférieure a 2,00

metres.

7.5 BATIMENTS EXISTANTS 7.5 BATIMENTS EXISTANTS

Des dispositions différentes peuvent étre Des dispositions différentes peuvent étre
autorisées pour per mettr e | 6 autori s®es pour per m
constructions existantes, sous réserve que cette constructions existantes ne respectant pas la
extension ndéam ne pas regle énoncée ( € )

plus en d®saccord avec
gue la situation présente.

7.6 CONSTRUCTIONS, OUVRAGES ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX
EQUIPEMENTS COLLECTIFS OU AUX
SERVICES PUBLICS.

7.6 CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS,
D6I NTERET COLLECTI F q
INFRASTRUCTURES.

ARTICLE 97 EMPRISE AU SOL

Suppression de la r gle fixant a40®%parpunité forciere, cettes o |
catégorie de construction ayant été supprimée du glossaire.

ARTICLE 10 T HAUTEUR ET SURFACE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ddune cnodesde rcalctlt ayantnété aléfinis sdans le glossaire, les
di spositions des paragraphes 10.1 et 10.2 ndont
glossaire est intégré au paragraphe 10.1.

Le paragraphe 10.4 est mis en conformité avec la nouvelle définition des « Constructions et
installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le
glossaire :

/"'\ =
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Avant Aprés

10.4 EXEMPTIONS 10.4 EXEMPTIONS
-les constructions et installations d 6 i n| Ne sont pas soumis a ces régles de hauteur :

général lorsque leurs caracteristiques -les constructions, ouvrages et installations

techniques. | 8i mposent . . 9 ;
nécessaires aux equipements collectifs ou aux
services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques | 8i mposent.

0 ZONE UC

ARTICLE 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1Suppression du paragraphe suivant dédié aux annexes et aux dépendances : « Les annexes et

dépendances diverses (garage, atelierf ami | i al , abri de jardin, v®randaé)
devant le nu de(s) la facade (s) de la construction principale faisant face aux voies publiques la
desservant. Une reconstruction ~° e»6identique pourra t

Cette suppression est justifiée par les modifications apportées dans le glossaire quant a la définition
de | 6annexe et " la suppression de | a d®fCGelatendi on et
vers plus de densification et de souplesse en zone urbaine.

1Aj out déune pr®cision pour une meill eure compr ®hens
dispositions différentes.

+Modification du paragraphe conformément & la nouvelle définition des « Constructions et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le glossaire :

Avant Aprés

Des dispositions différentes peuvent étre Des dispositions différentes peuvent étre
autori s®es pour perm{ autoris®es pour per m
constructions existantes constructions existantes ne respectant pas la
regle énoncée ( é)

Les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics ¢6+nt+®r°t I
infrastructures peuvent étre implantées a

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics d6i nt ®r ° t co
aux infrastructures peuvent étre implantées a

ImgtrgMgnement ou sutwvan | al i gnement 0 U miionalev de I
' 0,5 métre.
ARTICLE 7 1 |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Rédaction revue du ler paragraphe pour une meilleure compréhension de la regle et plus de
simplicité, sans changer la signification de celle-ci.

,“\ —
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Aj ouknedodopr ®ci si on
dispositions différentes.

pour

Modification conformément a la nouvelle définition
aux équipements collectifs ou aux services publics »

une me i eur e

des « Constructions et installations nécessaires
présente dans le glossaire :

Avant

Aprés

La distance comptée horizontalement de tout
point débune construct.i
séparative qui en est le plus rapprochée doit
étre au moins égale a la moitié de la hauteur
avec un minimum de 4 m.

BATIMENTS EXISTANTS

Des dispositions différentes peuvent étre
autori s®es pour per mg
constructions existantes, sous réserve gue cette
extension ndéam ne pas
plus en d®saccord avec
gue la situation présente.

Constructions et installations nécessaires aux

Toute construction doit étre implantée a une
distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de sa hauteur au faitage avec un
minimum de 4 métres.

BATIMENTS EXISTANTS

Des dispositions différentes peuvent étre
autori s®es pour per mj
constructions existantes ne respectant pas la
regle énoncée ( é )

Constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics.

services publics, d 6i nt ®r ° t col |
infrastructures.
ARTICLE 917 EMPRISE AU SOL
Suppression de la r gle fixant a4#0m#pampuniiédoaciera,horss o |

piscine, cette catégorie de construction ayant été supprimée du glossaire.

ARTICLE 10 1 HAUTEUR ET SURFACE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur déune
disposi ti ons des paragraph
glossaire est intégré au paragraphe 10.1.

cnwdes de rcaloult ayantnété eléfinis sdans le glossaire, les

es 10. 1 et 10.2 ndont

Le paragraphe 10.4 est mis en conformité avec la nouvelle définition des « Constructions et
installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le

glossaire :

Avant

Aprés

10.4 EXEMPTIONS

10.4 EXEMPTIONS

-les constructions et installations d 6 i n | Ne sontpas soumis a ces regles de hauteur :
général lorsque leurs caractéristiques . : .
-les constructions, ouvrages et installations
/,‘-\ -
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techniques. | 6i mposent nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques | 86i mposent.

0O ZONE UD

Seul le secteur UDb correspondant au Mont Saint-Léger concerne la commune de Saint-Gatien-des-
Bois.

ARTICLE 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 Ajout : « En outre, danstouslessect eur s UD, |l es constructions princi
une bande de 30Omacompt er de | a voie o ucettbaerniete epmgerpiios e publ i g
sbapplique pas aux annexes dont l a superficie ndexer
aux extensions ou reconstruction ° | &lackgenénonafai> des co
La r®daction actuelle dans | e secteur UDa, |l a distanc
de 30 metres par rapport aux limites de fond, rend inconstructible les parcelles présentant une

profondeur inférieure a 30m. llestdonc propos® dbéinverser | a r gle &en
dans une bande de 30m ° compter de | a voie ou de | den
1Suppression du paragraphe suivant dédié aux annexes et aux dépendances : « Les annexes et

dépendances diverses (garage, atelierf ami | i al , abri de jardin, v®randaé)
devant le nu de(s) la facade (s) de la construction principale faisant face aux voies publiques la

desservant . Une reconstruction ° | 6identique pourra t

Cette suppression est justifiée par les modifications apportées dans le glossaire quant a la définition
de | 6annexe et ~ la suppression de | a d®fQGelatendi on et
vers plus de densification et de souplesse en zone urbaine.

1Aj out débune pr®cision pour une meill eure compr ®hens
dispositions différentes.

1Modification du paragraphe ci-dessous conformément a la nouvelle définition des « Constructions et
installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le
glossaire :

Avant Aprés

Des dispositions différentes peuvent étre Des dispositions différentes peuvent étre
autori s®es pour perm{ autoris®es pour per m
constructions existantes constructions existantes ne respectant pas la
regle énoncée ( é)

Les constructions, ouvrages et installations

Les constructions et installations nécessaires ! . > .
nécessaires aux équipements collectifs ou aux

aux services publics d 6i nt ®r ° t co

; A . . A services publics d6+—hA+®Fr°>+ eot+1-¢
aux infrastructures peuvent étre implantées a : A . . 5
A . . infrastruetures  peuvent étre  implantées a
| 6alignement ou suivan A : .
N | 6al i gnement oOu sui vart
métre. R
0,5 metre.

,"\ ==
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ARTICLE 7 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Rédaction revue du ler paragraphe pour une meilleure compréhension de la régle et plus de
simplicité, sans changer la signification de celle-ci.

Modification conformément a la nouvelle définition des « Constructions et installations nécessaires
aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le glossaire :

Avant Aprés

La distance comptée horizontalement de tout Toute construction doit étre implantée a une
point ddédune <construct i| distance des limites séparatives au moins égale
séparative qui en est le plus rapprochée doit a la moitié de sa hauteur au faitage avec un
étre au moins égale a la moitié de la hauteur minimum de 4 metres.

avec un minimum de 4 meétres.

Constructions et installations nécessaires aux Constructions, ouvrages et installations
services publics, d 6i nt ®r ° t col | nécessaires aux équipements collectifs ou aux
infrastructures. services publics.

ARTICLE 917 EMPRISE AU SOL

Suppression des régles faisant référence aux dépendances, cette catégorie de construction ayant été

suppri m®e du glossaire et adapt at bcoupatioth €s solrtoutgeh e s

ma“ trisant | 6urbanisation.

Avant Apres

Léemprise au sol des Léemprise au sol des
exc®der 20% de |l a surf excéder2 0% de | a surface |
Elle est limitée a 5% en UDb. Elle est limitée a 5% en UDb.

Il pourra toutefois étre ajouté a ce pourcentage I pourra toutefois étre ajouté a ces
un tot al maxi mum de 3( pourcentages un total maximum de 30m2
de dépendances. d-b6-anneams deadépendances d 6 an n |
Léemprise au sol tot a ( compter de 1 0appr o]

soit le 20 novembre 2014). De méme, un

pourra excéder 40mz2 par unité fonciére hors ! i
iscines dépassement de ces pourcentages est autorisé
P ' pour per mettre | 6ext el

principale e x i st ant e, sans (

totale de cette construction, extension comprise,
ne puisse excéder 200mz2,

R . .
L6-e-mp S Ie; , dH—s SI. P ? |de.t\|tea5| the
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ARTICLE 10 T HAUTEUR ET SURFACE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur déune
di spositions des
glossaire est intégré au paragraphe 10.1.

cnwdes de rcaictlt ayantnété eléfinis sdans le glossaire, les
paragraphes

10. 1 et 10. 2

Le paragraphe 10.4 est mis en conformité avec la nouvelle définition des « Constructions et
installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le

glossaire :

Avant

Apres

10.4 EXEMPTIONS

-les constructions et

installations d 6 i n |

10.4 EXEMPTIONS

Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :

géneral lorsque leurs caractéristiques -les constructions, ouvrages et installations

technigues. | 6i mposent . . 9 ;
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics lorsque leurs caractéristiques
techniqgues | 6i mposent.

0 ZONE UE

Seul le secteur UEx correspondant | 6a®r oport pour -Paent i e

des-Bois.

ARTICLE 2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Avant Aprés

Les constructions et installations nécessaires a | Les constructions, ouvrages et installations

des équipements collectifs ou aux services
publics, les aires de jeux et de sport et les aires
de stationnement nécessaires a ces activités, a
condition qubell es s Oi
dans | éenvironnement .

nécessaires a des équipements collectifs ou aux
services publics, les aires de jeux et de sport et
les aires de stationnement nécessaires a ces
activit®s, condi ti g
har moni eusement dans | §

LOoext ednbsuinoen constructio

destination nobdest pas 4
permise sous réserve que cette extension
nbexc de pas +20% de | §

ARTICLE 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

N

—
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1tAjout débun paragraphe pour apporter plus de soupl es:

meilleure adaptation au cas par cas tout en encadrant sa faisabilité en interdisant la construction a
°tre plus en d®s acc o tide 6 gue | situatiomavantprajet. es de | dar

N

4 Modification du paragraphe conformément a la nouvelle définition des « Constructions et
installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le
glossaire.

1 Précision article L111-1-4 du code de | 6urbani s me.

Avant Aprés

Toute construction nouvelle doit étre implantée Toute construction nouvelle doit étre implantée
avec un recul au moins égal a la moitié de la | avec un recul au moins égal a la moitié de la

hauteur avec un minimum de 5 metres. hauteur avec un minimum de 5 meétres.

Les constructions et installations nécessaires Des dispositions différentes peuvent étre
aux services publics, d 6 i n tolectif du lices autori s®es pour per m
aux infrastructures peuvent étre implantées a constructions existantes ne respectant pas la
| 6al i gnement ou suivan regle énoncée, sous réserve que cette
meétre. extension nbéam ne pas

plus en d®saccord ave(

Les constructions ou installations sont interdites . i .
gue la situation présente.

dans une bande de cent métres de part et
dbéautre de | 6axe dess Les constructions, ouvrages et installations
express et des déviations au sens du code de la nécessaires aux équipements collectifs ou aux
voirie routiére et de soixante-quinze métres de services publics peuvent étre implantées a
part et déautre de I I 6al i gn e nvanhun reculminmal de 0,5
classées a grande circulation ainsi que pour les metre.

voies désignées au SCoT. .
9 En dehors des espaces urbanisés, les

(é) constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et
ddéautre de | 6axe des

express et des déviations au sens du code de
la voirie routiére et de soixante-quinze metres
de part et débautre de
classées a grande circulation ainsi que pour les
voies désignées au SCoT, conformément a
| 6arti-t-4 edltl1ddde de | 6

(¢e)

ARTICLE 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cet article présente trois modifications :
- La rédaction est revue du ler paragraphe pour une meilleure compréhension de la regle et
plus de simplicité, sans changer la signification de celle-ci.
-Le second paragraphe relatfaux ext ensi ons de constructions exi
r glementation de | 6article UE 7 avec |l a r glementati
-la modification conformément & la nouvelle définition des « Constructions et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le glossaire.

,"\ ==
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A Avant

Aprés

Les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 meétres des

limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 metres des
limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics, d 6i nt ®r ° t
aux infrastructures peuvent étre implantées en
limite ou suivant un recul minimal de 0,5 métre.

co

Toute construction doit étre implantée a une
distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de sa hauteur au faitage avec un
minimum de 5 meétres.

Les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la

hauteur avec un minimum de 5 metres des
limites séparatives.

Des dispositions différentes peuvent étre
autorisées pour per mettr e [ 6|
constructions existantes, sous réserve que
cette extension ndam n
étre plus en désaccord avec les regles de
| 6article que | a situa
Constructions, ouvrages et installations

nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics.

ARTICLE 10 - HAUTEUR ET SURFACE DES CONSTRUCTIONS

L a hauteur déune

cnwdes de rcalcult ayantnété aléfinis sdans le glossaire, les
ntenues.

dispositions du ler paragraphen 8 ont pl us vocati on °tre mai
intégré au paragraphe 10.1.
Avant Aprés

La hauteur totale de la construction est
mesurée par rapport au terrain naturel, prise a
| 6aplomb du fa"tage.
de faible dimension non compris. La hauteur
des constructions est mesurée verticalement
par rapport au niveau du terrain naturel avant
travaux ®ventuel s
déexhaussement du
réalisation du projet.

s ol

La hauteur des constructions et installations est
limitée a 15 metres au faitage. En cas de besoin
spécifique, une hauteur plus importante peut
étre acceptée.

(€)

(¢

10.1 DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE
LA HAUTEUR

Voir définition et précisions sur la hauteur dans
le glossaire, au début du présent Réglement.

&)
10.2 LIMITATION DES HAUTEURS

La hauteur des constructions et installations est
limitée & 15 meétres au faitage. En cas de besoin
spécifique, une hauteur plus importante peut
étre acceptée.

(é)
Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :

-les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics lorsque leurs caractéristiques
techniimposest; | 6

-l bam®nagement et | dext

N

—
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cadr e déune r®habil i
existant, ddébune haut e
autorisée ;

-les ouvrages techniques de faible dimension.

0 ZONE UI

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

1tAjout ddédun paragraphe

pour apporter plus de soupl es:

meilleure adaptation au cas par cas tout en encadrant sa faisabilité en interdisant la construction a

°tre plus en d®saccord

a v ksitudtiomavantprajet. es de | darti

1 Modification du paragraphe conformément a la nouvelle définition des « Constructions et
installations nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le

glossaire.
1 Précision article L111-1-4duc ode de |

burbani sme.

Avant

Apres

Toute construction nouvelle doit étre implantée
avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 metres.

Les constructions et installations nécessaires
aux services publics, ddi nt ®r ° t lideD
aux infrastructures peuvent étre implantées a
| 6alignement ou suivan
meétre.

Les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent metres de part et
déautre de | 6axe des
express et des déviations au sens du code de la
voirie routiére et de soixante-quinze métres de
part et dbéautre de I
classées a grande circulation ainsi que pour les
voies désignées au SCoT.

(€e)

Toute construction nouvelle doit étre implantée
avec un recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 métres.

Des dispositions différentes peuvent étre
autori s®es pour per m
constructions existantes ne respectant pas la
regle énoncée, sous réserve que cette
extension ndam ne pas | a |
plus en d®saccord ave(
gue la situation présente.

Les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics peuvent étre implantées a
| 6al i gn e nvanhun recubmingmal de 0,5
metre.

En dehors des espaces urbanisés, les
constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et
déautre de | 6axe des

express et des déviations au sens du code de
la voirie routiére et de soixante-quinze meétres
de ©part et déautre de
classées a grande circulation ainsi que pour les
voies désignées au SCoT, conformément a
| 6arti-t-4 edlblddde de | 06

(¢e)
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ARTICLE 7 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Cet article présente les mémes modificationsquel 6 ar ti.cl e UE 7
-la rédaction est revue du ler paragraphe pour une meilleure compréhension de la regle et
plus de simplicité, sans changer la signification de celle-ci.

-le second paragraphe relatifaux extensions de constructions

regement ati on dé adavactiale @Ylementation de | b6arti
-la modification conformément a la nouvelle définition des « Constructions et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux services publics » présente dans le glossaire.

A Avant

A Apres

Les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 meétres des
limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 meétres des
limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires

aux services publics, d 6i nt ®r ° t co

aux infrastructures peuvent étre implantées en
limite ou suivant un recul minimal de 0,5 métre.

Toute construction doit étre implantée a une
distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de sa hauteur au faitage avec un
minimum de 5 meétres.

Les constructions doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 metres des
limites séparatives.

Des dispositions différentes peuvent étre
aut ori s®es pour per me
constructions existantes, sous réserve que
cette extension ndam n
étre plus en désaccord avec les regles de
| 6article que |l a situa

Constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics.

ARTICLE 10 - HAUTEUR ET SURFACE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ddune cnodesde rcalctlt ayantnété aléfinis sdans le glossaire, les

dispositions du ler paragraphen 8 ont plus vocation © °tre maintenues.

intégré au paragraphe 10.1.

Avant

Aprés

La hauteur totale de la construction est
mesurée par rapport au terrain naturel, prise a
| 6apl omb du fa“"tage.
de faible dimension non compris. La hauteur
des constructions est mesurée verticalement

10.1 DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE
LA HAUTEUR

Voir définition et précisions sur la hauteur dans
le glossaire, au début du présent Réglement.

/"'\ =
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par rapport au niveau du terrain naturel avant
travaux ®ventuel s q
déexhaussement du s ol
réalisation du projet.

La hauteur des constructions et installations est
limitée a 15 metres au faitage. En cas de besoin
spécifique, une hauteur plus importante peut
étre acceptée.

(€)

&)
10.2 LIMITATION DES HAUTEURS

La hauteur des constructions et installations est
limitée a 20 métres au faitage.

Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :

-les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics lorsque leurs caractéristiques
techniimposerst; | 0

-l am®nagement et | dext
cadr e ddéune r®hahbil i
existant, dbébune haut e
autorisée ;

-les ouvrages techniques de faible dimension.

ARTICLE 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Une souplesse est introduite pour les équipements publics et constructions, ouvrages et installations
n®cessaires ~ |1 6implantation des di f fspéciiqnes de ces®s e a u X

types doO6®qui pements/ const

0 ZONE 2AU

ructions.

ARTICLE 27 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Avant

Apres

Les constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs ou a des services
publics ° condition ql(
| 6exploitation, au fon
des réseaux de toute nature.

Seuls sont autorisés les constructions,
ouvrages et installations nécessaires a

Il 6i mpl antati on d e glontdes f

aires de stationnement, a condition de ne pas
porter atteinte a la  protection de
| 6environnement, du si

ARTICLE 6 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Léouverture | Bur
ddéburbani sme, seul s | es

bani sation ®tant conditionn®e
constructions, ouvrages
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différents réseaux sonta ut or i

re
da

s ®s “reglementés”i clldear2t Lemtl £i $ati on doéun
0, 5m pelraimmeniserd 6i mpl ant ati on des ®| ®ments techniques
Avant Apres
Les occupations du sol autorisées pourront Les—occupations—du—sol—autorisées—pourront
sdi mplanter ° Il 6aligne soi+mplanter— L o6aligne
de 50m. de 50m-
Les constructions, ouvrages et installations
n®cessaires I 61 mpl a
réseaux doivent °tre 1implant®
ou suivant un recul minimal de 0,5 métre.
ARTICLE 7 1 |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
La fixation doédun recul minimal O,5m permet doéhar moni ¢
les zones urbaines.
Avant Aprés

Les occupations du sol autorisées pourront
sb6i mplanter en | imite
limite séparative.

Les constructions, ouvrages et installations
nécessaires I 6i mplantatio
réseaux doivent étre implantées en limite
séparative ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.
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TITRE 1l :  MODIFICATIONS RELATIVES A LA GESTION DES
REGLES DE DROIT POUR UNE ADAPTATION AUX EVOLUTIONS
REGLEMENTAIRES

Les évolutions proposées dans le réeglement des zones A et N poursuivent plusieurs objectifs :

- adapter les regles impactant les extensions et les annexes des constructions a usage
déhabi;tation

- prendre en compte la suppression des secteurs Nh ;

- prendre en compte | 6 u s a g-agricele des propriétés de grande superficie en autorisant des
abris-bois ;

- renforcer la protection paysagére de ces zones (article 13)
- harmoniser certaines régles (ex : article 12) avec celles des zones urbaines

- clarifier des i mpr ®ci sions et erreurs mat®rielle
autorisations doéurbani sme.

SOUSTITRE1 LES EVOLUTIONS EN ZONE AGRICOLE
ARTICLE 17 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Au regard de | 6exp®rience de | dinstruction des autor|
définition pour les affouillements et exhaussements de sols qui sont mal appréhendés par les
pétitionnaires.

Avant Aprés

Les occupations et utilisations du sol Les occupations et utlisations du sol
mentionn®es ~ | darticl mentionn®es ° | 6articl

Tout exhaussement ou affouillement de plus de

2 metres de hauteur ou de profondeur ou de

plus de 100m? est inter di t , © dUoae
part, de ceux indispensables aux constructions,

ouvrages et installations nécessaires a

| 6iampglati on des diff ®r ¢
part des carrieres pour chevaux.

ARTICLE 27 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

La | oi d 6 A greulture du fp3ooctobre 2C1Aa autorisé en zone Al 6 e gidn €as batiments
dohabitation adoomhPOlS®t9®e dpuar6 lao %t 2015 pour Igaité Cr oi ssa
des Chances Economiques dite « loi Macron» quimodi f i e not ammglAl? dulcddadet i cl e L
| ur bani s me @ossibitit¢ deuconatmiite dds annexes sous conditions dans cette méme
zone:seul s peuvent en b®n®ficier l es bO©ti ments dbédhabit
compromettre | dwlaqualite pays@géera dursife etdelréglement doit en préciser la zone
d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes

/\ ==
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permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du

caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les précisions apportées ~ afticle A2 per met t ent de r®pondre aux exigenc
L151-12 du code de | 6ur bani s md 6 & me legpcanatiudtions autorisées (constructions a
destination agricole ou foresti re et habitations n®
destination doéhabitation uniquement sur |l es unit®s foc
est existante, extensions, annexes, piscines, abris, constructions nécessaires a des équipements

collectifs ou a des services publics) e t d 6 aut r eondpians de, leurl réalésation en termes

déemprise au sol, delatensi t ®, de surface de

Parune d®cision du 15 octobre 1999 |l e Conseil doEt at
construction ° usage agricole e, la r gle de | 6exten
déja urbanisées.

Pour pallier cette situation de blocage, le Iégislateur avait prévu | 6ar t-lcduecodd de2 1

| ur bawmne me®r ogation °~ |l a r gle ddédurbanisation en co

pour les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestiéres incompatibles avec le

voisinage des zones habitées. Cette dérogation a été étendue par la suite aux travaux de mise aux

normes des exploitations agri col eme,animale geosniehi gas on que
accrus.

La loi du 23 novembre 2018 n°® 2018-1021 porta n t ®volution du | ogement, de |
numeérique, dite « Loi ELAN » est venue assouplir cette dérogation. D®s or mai s , depuis | dac
cette derniére, |l 6artil®dl eluL . Cod21 de | durbani sme di spose que :
121-8, les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou forestieéres ou aux

cultures marines peuvent °tre autori s®es avec | dacci
Il 6£t at , apr s avis de | a c o wsmidespaysages & @ep sitesteedméant al e d

commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.( é ». Le
tableau ci-aprés fait apparaitre cette évolution en supprimant les références aux notions
d 61 nc o mpaeet le Woisihagetd®s zones habitées ou de travaux de mises aux normesé

Sur la commune de Saint-Gatien-des-Bois, peu de secteurs sont impactés par le risque de zone
inondabl e et ces secteurs se situent principal ement
Deauville-Normandie et du golf de Saint-Gatien-des-Bois.

La précision apportéeci-d essous ne modi fie pas |l a r glementation 38
des p®titionnaires quant " | a suite qui peune. °tre don
Avant Aprés

Sont admises les constructions et installations Constructions _a _ destination _agricole _ou

suivantes "’ condi ti ¢ forestiere, et habitations nécessaires a
n®cessaires ° | dexpl oi | eRploitation agricole :
1. Les nouvelles constructions et Sont admises les constructions et installations
installations " usage sui vantes " condi ti ¢
gubell es constd@hiemitt aj n®cessaires ° | dexpl oi
| 6exploitant, et que | . . .
égale & 250m? de surface de plancher. 1. les constructions agr_lcole_s ou _forestlergs
sous conditisai mpl ae
Celles-ci ne devront pas constituer une minimum 10m des bergesd e s c o u r; ¢
extension de | durbanis cette r gl e ne s 0
Littoral " |l dexception extensions de constructions existantes
installations incompatibles avec le voisinage situées a moins de 10m des berges, sous
des zones habitées ou de travaux de mises aux r®serve gue cette ex
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nor mes condition que
animale ne soient pas accrus.

La |Iimite de 250m] ne
déam®nagement doéun |
excédent cette surface.

2. Les extensions des constructions et
installations usage
gubelles constituent |

3. Les constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs ou a des services
publics et les aires de stationnement réalisées
en mat ®ri aux
sont pas
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
| 6uni t® fonci re oY% el

4, A nt ®r i des
rivage ( é.)

Oi eur

Dans les batiments repérés au plan de zonage,
le changement de destination des constructions

est possible conformément au Code de
| 6Ur bani s me, condi
soit destination

d®pendances,
ne compromette
exploitation agricole.

pas

En outre, cette zone est concernée par un
périmétre de protection des captages en eau
potable. ( é)

per m®abl e
incompati bl eg

t
q

d 6 ®qg wi peetm

construction a étre plus en désaccord avec
la regle que la situation présente.

Les nouvelles constructions et installations
" usage déhabitation
constituent | e I i e
| 6exploitant, et qgu
inférieure ou égale a 250m2 de surface de
plancher.

I . .
extension—de—lO6urbani
La |imite de 250m]
déam®nagement ddéun
excédent cette surface.

n {

Les extensions des constructions et
installations usag:
qubell es constittad @ mtn

A | di nt ®r i e urochdseds rivags
(¢é)
Constructions _a  destination  d 6 habi
uniquement sur les unités fonciéres ou une
construction principa
existante :

Uniquement sur les unités fonciéres ou une
construction princip al e doéohabi
existante, sous réserve de ne pas compromettre
| 6activit® agricol e,
environnementale du site, et que le niveau de
viabilité de la zone soit suffisant, est autorisée
une constructibilité limitée, calculée a compter
de la premiere approbation du PLUi (le 20
novembre 2014) :

-les extensions des constructions principales

dohabitation, dans | a
au sol ;
-les annexes dont 6 e mpr i se au s

pas les 25m2 par annexe ; les emprises au sol

cumul ®es de | 6ensemb
exi stantes et cr ®er
pourra excéder 40m? ;

-;uni quement sur I es u

superficie minimale de 5000m2, les abris dont

e
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| 6emprise au sol néexrcg
l es emprises au sol c
des abris existants et
ne pourr a exc®der 50T
hectare ;

-une seule piscine non couverte, dont la
superficiedubassin nbéexc der
piscines couvertes sont autorisées et seront
considérées, selon leur implantation, comme
annexes oOou extensions

Les annexes et abris ne peuvent étre
transformés en nouveaux logements.

Ladensitt*de | 6ensembl e de
destination doéhabitati
ne peut excéder 30%. Toutefois sur les unités
fonciéres de moins de 1500mz2, un dépassement
de ces 30% est autorisé, sans que la surface de
plancher totale ne puisse excéder 500mz2.

Constructions _nécessaires a _des équipements
collectifs ou a des services publics :

Seuls sont autorisés les constructions, ouvrages
et installations n®ces
différents réseaux ainsi que les aires de
stationnement réalisés en matériaux

per m®abl es, d s l ors
incompatibles avec ctiit®
agricol e, pastorale 0|

fonciére ou elles sont implantées.

Changement de destination des constructions
existantes :

Le changement  de destination des
constructions existantesn 6 e st pgoespsur
les batiments repérés au plan de zonage ET a
condition que ce changement soit & destination
ddhabi t adei—oleurs—dépendances;
ddo®qui pement pudd eomrbeuce, eta
qudi l ne € O mMpiao-npetrteenn
exploitation—agricole, l 6activitiha
qualité paysagere du site, et que le niveau de
viabilité de la zone soit suffisant. Le
changement de destination est soumis, en zone
agricole, a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article
L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.
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Périmetre de protection des captages en eau
potable :

Enoutre, ( é)

Dans | es secteurs de
sous-sols, ou la profondeur de la nappe
phréatique en période de trés hautes eaux est
r ®put ®e entre 0 et 2,5
cartographie de la DREAL consultable aux
Annexes du présent PLU, il appartient au
porteur de projet, afin de pouvoir réaliser un
sous-sol, de fournir les études de sols justifiant
de | 6 absenc eou deecasrécheanu
justifiant que tous les dispositifs en mesure
do®carter ou de g®rer
sécurité des biens et des personnes, sont
prévus .

ARTICLE 6 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

lLesmodi fications de | ésaparagrapHes reladifs awe gifférenties eangtructions

autori s®es i dent,idiminuert le recalmlsdigaloite aaurtlds cohstructibns a destinations
déhabitation afin de | i metffiem unk ianplantatiorsparmapgott aur voiesd 6 e s p a c
a grande circulation conformeal 6 ar t i-&-4 edlt 1ddde de | dur bani sme

Le dernier paragraphe sur | 6dexception admise pour | 0
dans les zones urbaines, agricoles et naturellescr ®ant ai nsi une souplesse perr
bati existant ne répondant pas aux regles actuellesets on adaptation ° | 6®volution
Avant Apres

Les constructions et installations doivent étre | +Pour les constructions a destination agricole ou

implantées soital 6 al i gnement d| forestiere:

existantes, soit avec Les constructions (&)
m tres 7 | 6empr i s es. Cetes

distance est portée a 15 métres par rapport aux 1Pour les  constructions &  destination
voies départementales. déhabi:tati on

Les constructions et installations liées aux Les constructions et installations seront
®qui pe me rétés géndrali pourront étre i mpl ant ®es " | 6alignenm
i mplant ®es ~ | 6alignem de4m.

de 0,50 métre. . , . .
1Pour les constructions nécessaires _a des

Les constructions et installations nécessaires équipements collectifs ou des services publics :
aux services publics,
aux infrastructures peuvent étre implantées a
I 6al i gne me nunrecauluningnale de 8,5
meétre.

Les constructions, ouvrages et installations
n®cessaires " deéso différpritsa
r®seaux doivent ctre |
ou suivant un recul minimal de 0,5 metre.
Toute construction doit présenter un retrait
mini mum de 35 m tres p
RD 579 dans sa section située au sud de Toute construction doi
| 6®changeur autorouti e

1Pour toutes les constructions et installations :

En dehors des espaces urbanisés, les

NN
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Les constructions ou installations sont interdites | constructions ou installations sont interdites
dansune bande de 100tredd dans une bande de 100n

| baxe des autoroutes ( | 6axe des a u tconfoonérheats a

R ) |l arti-t-4edltlddde deCelted
Elle ne sodoapplique pas| regglene soéappltique pas
-(€) -(é)

1Exception pour les extensions des
constructions existantes :

Des dispositions différentes que toutes celles-
ci-dessus peuvent étre autorisées pour
per mettre | 6extensi or
existantes ne respectant pas la régle énoncée,
sous r®serve que cett e
la construction a étre plus en désaccord avec
l es r gles de | 6articl

ARTICLE 7 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES LIMITES
SEPARATIVES

Les modi fications de eslparagraphesrelaifs dux difeérpntes nomstructions |
autorisées identif i ®s d a n s, rekt@ignert les immanta&lions en limite séparative aux seules
constructions dont la hauteur ne dépasse pas 5m maximum et sous conditions.

Le dernier paragraphe sur | 6dexception admi sreprispour | 0
dans les zones urbaines, agricoles et naturellesc r ®ant ai nsi une souplesse perr
bati existant ne répondant pas aux régles actuelleset son adaptation ° | 6®volutio
Avant Apres

Les constructions et installations autorisées | +Pour les constructions a destination agricole ou
doivent étre implantées en limite ou avec un forestiére :
recul minimum de 4 meétres des limites
séparatives.

Les constructions (é)

1Pour les  constructions a  destination
déhabi:tati on

Les constructions et installations liées aux
®qui pement s déint ®r °t
implantées en limite ou en retrait minimum de MARGES DE RETRAIT

0,50 metre. Les constructions et installations autorisées

doivent étre implantées avec un recul minimum
de 4 métres des limites séparatives.

CONSTRUCTION SUR LIMITE SEPARATIVE

-Sont toutefois admises sur toutes les limites
séparatives :

Les constructions (
inférieure a 3 metres.

.Les constructions a toiture double pente
€gale avec faitage a 5 metres maximum et
égout a 3 métres maximum si le mur implanté
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sur la limite séparative est un mur pignon.

1Pour les constructions nécessaires a des
équipements collectifs ou des services publics :

Les constructions, ouvrages et installations
n®cessaires " I 61 mpl a
réseaux doivent étre implantés en limite ou en
retrait minimum de 0,5 métre.

1{Exception pour les extensions des
constructions existantes :

Des dispositions différentes que toutes celles-
ci-dessus peuvent étre autorisées pour
per mettre | 6extensi or
existantes ne respectant pas la régle énoncée,
sous r®serve que <cette
la construction a étre plus en désaccord avec
l es r gles de | 6articl

ARTICLE 8 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Conf or m®@ment aux dispos-l2ducmsdededa el darubabsalsizenbese 15 ¢
agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de

ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ».

Les précisions apportées cet article permettent de r®pondre au:
L151-12 du <code de | 6ur bani s miplastationfde xkoastructions me fapb&r i m™ tr e
superficie (annexes, abris, piscines non couvertes) a
Les abris, présentant une emprise au sol de 25m2 maximum, ne sont autorisés que sur les parcelles
correspondant a de grandes propriétés ( 5000 m] mi ni mum) . La fixation dbéun
gue pour les annexes se justifie par les besoins inhérents a ces grandes propriétés présentant un
caractére semi-agricole (ex: abri pour |l e stockagees dearmdtn®réi)el doben:
Avant Aprés

Non fixé 1{Pour les constructions a  destination

déhabi:tati on

-les annexes seront entierement implantées a
l 6i nt ®ri eur ddédune zon
compter des murs extérieurs de la construction
principale; ddbhabitatio
-les abris seront entierement implantés a
l 6i nt ®ri eur déune zon
compter des murs extérieurs de la construction

/\ ==
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principale; dbébhabitatio
-la piscine non couverte sera entierement
i mpl ant ®e " l 6i nt ®ri e
mesurée a compter des murs extérieurs de la
construction principal

1Pour toutes les autres constructions et
installations :

Non fixé

ARTICLE 10T HAUTEUR MAXIMUM

Conf or m®@ment aux dispos-Llei admus cha el @aer Darkcdeschzanbsi & e, o
agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les

batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces

extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de

ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur

compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ».

Les précisions apportées cet article permettent de r®pondre au:
L151-12 du code de | 6ur bani s meimaenmeduréexdestinées wrdiminueraut eur

| 6i mpact sur | e paysage des annexes, abris et des ex
prenant en compte la réalité du terrain (« lorsque la construction principale possede des combles

basses peu am®nageabl esé. ).

Avant Apres

La hauteur des constructions est mesurée 10.1 DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE
verticalement par rapport au niveau du terrain LA HAUTEUR

natur el avant travaux
ou dobexhaussement du
réalisation du projet.

Voir définition et précisions sur la hauteur dans
le glossaire, au début du présent Réglement.

<)

La hauteur maximale des batiments agricoles 10.2 LIMITATION DES HAUTEURS
est fixée a 15 metres au faitage. 1Pour les constructions a destination agricole
ou forestiére :

Batiments agricoles

Les r gles de hauteur
ouvrages techniques nécessaires au La hauteur maximale des béatiments agricoles
fonctionnement des occupations du sol est fixée a 15 metres au faitage.

autorisées dans la zone. Ce)

Pour les constructions &  destination
La hauteur des constructions principales a 7 déhabitation

m tres 7 dultdit®yg a dt métres au
faitage.

Autres constructions

La hauteur des constructions principales
dohabiestdihiteo'n 7 m tres
La hauteur des dépendances non-agricoles ne | toit et a 11 meétres au faitage.

doit pas excéder 3,50 metres

Les extensions des constructions principales

,—“'\ ==
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déhabitation ne pourrc
de niveaux, ni des ftauu
au faitage, supérieurs a la construction
principale. Toutefois, lorsque la construction
principale posséde des combles bas peu
am®nageabl es, un d®pa
ces hauteurs est toléré, sous réserve que cela
nédait pas pour ef fead
supplémentaire par rapport a la construction
principale.

La hauteur des annexes et des abris est limitée
3,50m ° | 6®gout et

constructions sont limitées a un niveau en rez-

deechauss®e et ne peuver

10.3 EXEMPTIONS
Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :

-les constructions, ouvrages et installations
nécessaires aux équipements collectifs ou aux
services publics lorsque leurs caractéristiques
techniimposest; | 6

-l am®nagement et |daslet
cadr e dbébune r ®habili
existant, doéune haut e
autorisée ;

-les ouvrages techniques de faible dimension.

ARTICLE 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Une souplesse est introduite pour les équipements publics et constructions nécessaires a
| 6i mpl antation d e safin dde frépdRdree aux Hesom spéciigues de ces types
dé®qui pements/ constructions.

Le bardage bois, matériau particuliérement utilisé de nos jours, est ajouté a la liste des parements
extérieurs autorisés destinés a rester apparents et cette liste présente désormais un caractére non

exhaustifl ai ssant ainsi aux p®titionnaires | a possibilit®
Léinterdiction des tonalit ®s nék da gpéeificité (desrtoiteasren mat ®r i e
chaume est prise en compte, | 6 ecorcsteuppstou de faible superficiel e s v ol
ainsi que pour les extensions mesurées est précisée et celle pour | a r ®f ecti on ~ | 6i den

construction ne respectant pas les régles de toiture est affirmée.

Avant Aprés

Le permis de construir Le permis de construir

Chaque projetdevr a respecter Chaque projet devra respecter| 6 har mon
composition qui | 6envi composition qui | 6envi

Les clétures seront composées d 6 une h g Des dispositions plus permissives que celles ci-
pouvant °tre doubl ®e dessous pourront étre admises pour les
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hauteur maximum de 1,80 métre, implanté a
une distance minimale de 0,80 meétre des voies
et emprises publiques.

1. Baétiments agricoles

(é)

Le blanc et les couleurs vives et brillantes sont
interdits.

2. Autres constructions
11.1-VOLUMES ET PERCEMENTS
(é)

11.2PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales
seront réalisées en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareillé,

brique pleine jointoyée, colombages,
essentages), ~ d®f aut
Loutilisation du bl anc
brillantes est interdite.

(e)

11.3TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une
simplicité de volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales
seront compos®es dbéun
versant symétriques, dont la pente sera
comprise entre 40° et 50°.

Les croupes sont autorisées si elles respectent
une pente au moins identique a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées
en cas de r®fection 7
une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises
gue pour les volumes de liaison construits, ou
des extensions de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenter
| 6aspect et |l e grain s

11.4LES ANNEXES DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre réalisés avec
soin et en harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent.

équipements publics et constructions, ouvrages

et install ati on n®cess
différents réseaux.
Lesclét ur es seront .compos

1Pour les constructions a destination agricole ou
forestiere:

(¢é)

L'utilisation du blanc pur ou vif, des tonalités

criardes, réfléchissantes ou brillantes est
interdite.
1Pour _les  constructions a  destination

déhabi:tation
11.1-VOLUMES ET PERCEMENTS
0 X0

11.2PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales
seront réalisées en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareillé,

brique pleine jointoyée, colombages,

essentages, bardage boisé ), d®f au

Léutilisation du bl ang
criardes, réfléchissantes ou brillantes est

interdite.

(e)

11.3TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une
simplicitt' de volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales
seront compos®es dobéun
versant symeétriques, dont la pente sera
comprise entre 40° et 50°.

<)
Toutefois, des dispositions différentes pourront
étre autorisées pour :

-les croupes qui respectent une pente au
moins identique a celle des versants principaux
de la toiture ;

-les toitures en chaume, au regard des
contraintes techniques spécifiques de ce type
de couverture ;

/"'\ =
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Les toitures & un pan sont autorisées. La pente

de toit pourra étre plus
constructi on
autorisé.

11.5ANTENNES PARABOLIQUES

0 X0
11.6DIVERS

0 X0

faible que celle des
s principdé

-les fenétres de toit, les volumes de liaison
construits ou de faible superficie, ainsi que les
extensions mesurées, sous réserve que cela
concerne au maxi mum un
sol totale de la toiture de la construction
principale ;

-1la r®fection © | d&diden
respectant pas les régles de toiture.
(é)

11.4LES ANNEXES ABRIS

Les murs et toitures doivent étre réalisés avec
soin et en harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent.

Les toitures a un pan, a plusieurs pans et les

toits terrasse sont autorisées. La pente de toit

pourra étre plus faible que celle des

constructions principé
autorisé.

Les abris devront pr ®s
du bois et ne comporter aucune fondation de

type dalle, linéaire ou filante, a | 6 e x c | u {
plots de fondation des piliers ou poteaux

nécessaires a la solidité de la construction.

11.5ANTENNES PARABOLIQUES
0 X0
11.6DIVERS

0 X0

ARTICLE 127 STATIONNE

MENT

Harmonisation de la rédaction de cet article avec celle des articles 12 des zones urbaines :

Le tableau fixant le nombre de place(s) imposé dans la rédaction actuelle du réglement est inclus a

titre indicatif afin dbdédaider |l es p®titionnaires
es constructions ° desti

de places de stationnement

aprévoir pour

prescriptif. Pour les autres constructions, les besoins du projet priment.

Refor mul ati on
technique.

dd e¢out lowd partiee dap regles de stationnementen cas doéi mpossi b

Avant

Aprés

Le stationnement des
véhicules
correspondant aux
besoins des

) . It oit & | | .

publigues-:
12.1 - PRINCIPES
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constructions
installations doit
réalisé en dehors
voies publiques.

et
étre
des

-Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions, extensions et installations autorisées dans la zone, doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés.

-Chaque emplacement doit étre facilement accessible et doit répondre
aux caractéristigues minimum suivantes :

. longueur : 5 métres
. largeur : 2,30 meétres

12.2 - NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A
REALISER

Pour les constructonsadestination dobéhabitat
une place de stationnement par 60m?2 de surface de plancher, avec un
mini mum ddédune place par | ogemen|
réserve des dispositions particulieres applicables aux logements
sociaux, aidéspar | 6 Et at .

Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement a
réaliser correspond aux besoins du projet. Il appartient au porteur de
projet de justifier de ses besoins en termeS de st ati onn
sbagi sse de | 6 aot asagers,lque des nécasdités dided
au stationnement des véhicules du personnel. Le tableau ci-dessous
est donné a titre indicatif.

Destination et nature de la | Nombre de place(s) imposé
construction

Commerce 1 place par 40m2 de surface de plancher
(au-dela de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de
plancher

Restaurant 1 place pour 10m?2 de salle de restaurant

Bureaux 1 place pour 40m2 de surface de
plancher

12.3 - TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS ET
CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans | e cas de modification dodun
de destination ou doéaffectation ¢
| es r gles fix®es en mati r e d |

transformati on d enolvéauxbeseinslié cet ordre & ¢
dans la seule mesure correspondant a ces besoins supplémentaires,
méme si les travaux de transformation des volumes existants ne
n®cessitent pas |ldgbetagtarisatioopréaldbfeu n ¢

12.4 - EXEMPTIONENCASDO | MPOSSI BI LI TE TEC

En cas do6éi mpossibilit® technique
ou partie des régles de stationnement ci-avant. Il appartient au porteur
de projet de justifier précisément de cette impossibilité technique, au
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regard descar act ®r i stiques de | a parce
constructions existantes, du site ou de son environnement.

En cas déexempti on, une sol ut i {
demand®e, comme | 6am®nagement desg
font défau t sur un autre terrain situ
pl aces dans un parc priv®, ou | q

parc de stationnement public existant ou en cours de réalisation.

ARTICLE 13717 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Har moni sati on de ldsértclestlB enlzanesArbaln8s. Aanoter cue les dispositions de

|l article A 13 sont plus souples dans |l e r glement a
une incohérence au vu des caractéristiques a préserver de la zone A. Les modifications apportées a

la rédaction permettent donc de renforcer la protection paysagere des terrains classés en zone

agricole.

Avant Aprés

Les déplts agricoles permanents Les éléments paysagers remarquables
doivent étre dissimulés par des

5| (€)

haies vives ou des arbres a

croissance rapide. Dispositions applicables a l'ensemble de la zone
Les essences résineuses sont Les haies et |l es p | a ndorsstituiéas |
interdites dans les haies. dbébessences | ocal es.

Les essences résineuses sont interdites dans les haies,
. rti l'i " remen | 6 il i
Les éléments paysagers particu ement Lou ¢ sat
non exhaustive ddbessences I
remarguables . . . .
annexe du présent Réglement. Les plantes invasives, telles
(é) que listées en annexe du présent Réglement, sont interdites.

Les dépbts agricoles permanents doivent étre dissimulés par
des haies vives ou des arbres a croissance rapide.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison
d 6 u nre aumbins pour 4 emplacements.

Dispositions applicables aux unités foncieres ou _une
construction principale doha
exploitation agricole

Les pl antations exi stantes (
maintenues en bon état de conservation.

Cependant , | 6abattage déar b
indi spensabl e ) I 6i mpl ant at
| 6®t abli ssement dbéun acc s.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre équivalent
débessence |l ocal e.

Il sera planté au moins un arbre par tranche de 500m2 de
terrain, avec au minimum un arbre. Une superficie minimum
de 70% du terrain sera traitée en pleine-terre.

Communauté de Communes

Coeur Cote Fleurie 42



SOUSTITRE 2 LES EVOLUTIONS EN ZONE NATURELLE

A noter que les secteurs identifiés en rouge suivis de parenthésesne sont pas d®taill ®s ¢
secteurs faisant | 6objet de modificati onGatiemdes-s qui n
Bois.

1Suppression du secteur Nh:le rapport de pr®sentation ®tabli en 2
nombre de <constructions, auparavant cl ass®es en Zor
|l agriculture ont int®gr® | a zone Nh, |l orsquieel | es n
u. Léobjectif ®tait déy admettre des extensions des

piscines et des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics.

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR a
intégré une nouvelle notion : celle du caractére exceptionnel des secteurs de taille et de capacité
d'"accuei l l i mit®es (STECALL)3 tdeul cooudee dd@f il ndiu r”b alnd asrntei c:l

«Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au
sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'nabitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiéne et & la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du
territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte
par les réseaux ou par les équipements collectifs ».

Or, les secteurs Nh sur la commune de Saint-Gatien-des-Bois ne répondent plus aux critéres sus-
mentionn®s au vu de | eur nombre i mportant et de | 6a
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur

insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou

forestier de la zone, ainsi que les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics.

De plus, |l a | oi déAvenir pour | 6Agriculture du 13 oct
batmentsd 6 habitation compl ®9®e dpam la@ %t oi201A d2OLE | a Cro
|l 6Egal i t® des Chances Economiques dite ¢ | d2duMacr on
code de | durbanisme en aj outeaannexds gouspcomslisonsbdans ces ® de ¢ C
m° mes zones : seuls peuvent en b®n®f icier | es boOti mer
commerciaux et artisanaux. Ensuite, ces annexes ne do

qualité paysagere du site.
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Par conséquent, les secteurs Nh sont supprimés par la présente modification. Il convient donc de
modifier le reglement et le plan de zonage comme suit :

-les anciens secteurs Nh entourés de zone A basculent en zone A

-les anciens secteurs Nh entourés de zone N basculent en zone N

EXTRAIPLAN DE ZONAGEANT

EXTRAIT PLAN DE ZONAGE APRES
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